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Ausgabe Januar 2026
Liebe Vertriebspartnerin,
lieber Vertriebspartner,

die Stabilisierung im Baufinanzierungsmarkt hat sich 2025
verstetigt, fir das neue Jahr dirften die Zeichen weiter auf
Wachstum stehen — das spuren sicher auch Sie in lhrem
taglichen Geschaft. Wir als Deutsche Bank Konzern stehen mit
unserem umfassenden Angebot an Finanzdienstleistungen als
stets verlasslicher Partner an lhrer Seite.

Allerdings verschieben sich die Prioritaten zunehmend: Neben
Kaufpreis und Zinshéhe gewinnen Aspekte wie die energetische
Ausstattung fir Eigentumsvorhaben an Bedeutung. Denn hier
entscheiden sich letztlich die langfristigen Kosten von Eigen-
tum. Daher kommt es noch starker auf lhre Beratungskompetenz
an, um gemeinsam mit uns die bestmogliche Losung fur lhre
Kundinnen und Kunden zu finden. Welche Opportunitaten sich
daraus ergeben, erklart Alf Meyer zur Heyde, Vorstand der BHW
Bausparkasse und Leiter Vertrieb Kredit und Nachhaltigkeit
Deutsche Bank, in einem kurzen Videointerview.



Zudem informieren wir Sie Uber wichtige Rechtsanderungen bei
Verbraucherkrediten sowie Uber die Neuzuordnung von
Selbststandigen innerhalb unseres Baufinanzierungsangebots.
Neues finden Sie auch zur Rolle von Eigenkapital bei der
Finanzierung sowie zu veranderten Winschen beim Erwerb von
Wohneigentum. Der Ausblick auf das Startquartal 2026 rundet
unseren Newsletter ab.

Herzliche GriufBe

Patrick Federau Sebastian Stolberg Dirk Ratoike



Vermittlungsgeschaft

Diese Themen sieht die Deutsche Bank
2026 in der Baufinanzierung

Positiv gestimmt blickt der Deutsche Bank Konzern auf das
neue Baufinanzierungsjahr. Welche Trends sich abzeichnen
und welche Opportunitaten sich flr Vertriebspartnerinnen und
partner bieten konnten, schildert Alf Meyer zur Heyde, Vor-
stand BHW Bausparkasse und Leiter Vertrieb Kredit und Nach-
haltigkeit Deutsche Bank, im kurzen Videointerview.

Nach einem ,lebendigen Jahr“ in der
Baufinanzierung geht der Deutsche
Bank Konzern davon aus, dass es ,in
2026 auch so weiter geht”. Im kurzen
Videointerview sagt Alf Meyer zur
Heyde, Vorstand BHW Bausparkasse
und Leiter Vertrieb Kredit und
Nachhaltigkeit Deutsche Bank, dass es
unabhangig von Zinsentwicklungen vor
allem darum gehen musse, ,die Komplexitat der Finanzierung
fir den Kunden

greifbar zu machen®: ,Wir sehen auch am Immobilienmarkt
Tendenzen, die mehr Beratung bendtigen, wo die Kunden
wirklich auf der Suche nach einer kompetenten Einschatzung
sind®, so Meyer zur Heyde.

Was den Erfolg in Zukunft ausmacht

Darliber hinaus gehe es in der Zusammenarbeit mit
Vertriebspartnerinnen und -partnern auch darum, Kunden


https://www.youtube.com/watch?v=a0mLDookMrg

und Kundinnen das zu erméglichen, ,was die Deutsche Bank
verspricht — namlich langfristigen Erfolg und finanzielle
Sicherheit®, betont Meyer zur Heyde. Ziel sollte daher eine
,umfassendere Geschaftsbeziehung” sein. Der Deutsche Bank
Konzern biete dazu ein herausragendes und breit gefachertes
Angebot an Bank- und Finanzdienstleistungen.

Nicht nur deshalb seien Vertriebspartnerschaften fir den
Deutsche Bank Konzern ,,au3erst wichtig®“: Es gehe in der sehr
engen Zusammenarbeit auch darum, ,Trends und Themen aus
dem Markt aufzunehmen® — und das insbesondere in Bezug
auf die Wiinsche der Kundinnen und Kunden. Meyer zur Heyde:
,Diesen Einklang hinzubekommen aus persdnlicher Beratung
und digitalen Services, hervorragenden Produkten und einem
entsprechenden Beratungsuniversum ist das, was fiir uns den
Erfolg der Zukunft ausmacht.”

Zugang zu Energieberatung, Férdermitteln, Handwerk

Durch neue Entwicklungen ergaben sich namlich ,tolle
Marktopportunitaten®, so Meyer zur Heyde weiter: ,,Ich denke da
insbesondere an das Thema energetische Sanierung.” Denn es
sei eine Menge unsanierter Objekte auf dem Markt, weswegen in
den kommenden Jahren immer mehr Kundinnen und

Kunden Beratungsbedarf haben wirden — ,sei es fur ihre
bestehenden Gebaude, wenn sie schon Immobilieneigentiimer
sind, oder wenn es fur sie die erste Immobilie ist, die sie kaufen
wollen und entsprechend auf der Suche sind”,

Der Deutsche Bank Konzern verflige Gber ein breites Netzwerk
und Kontakte zu Partnerunternehmen, um Kunden und Kund-



innen bei der energetischen Sanierung Zugang zu er6ffnen zu
Energieberatung, Fordermitteln oder Handwerkerdienstleistun-
gen, ,die sie brauchen, um eine Immobilien entsprechend fit zu
machen’, sagt Meyer zur Heyde: ,,Das wollen wir auch
gemeinsam mit unseren Vertriebspartnerinnen und -partnern
tun, weil wir dort eine gro3e Marktchance sehen.”

Sie erreichen den Zugang zu unserem Partnernetzwerk tber die
Nachhaltigkeits-Website der Deutschen Bank oder direkt unter
.Modernsieren leicht gemacht” auf der Homepage unserer BHW
Bausparkasse.



https://www.deutsche-bank.de/pk/kredit-und-immobilien/eigenheim/nachhaltige-immobilie.html
https://www.bhw.de/startseite/ihr-plan/modernisieren/modernisieren-leicht-gemacht.html

Verbraucherkreditvertrage
Auf Anderungen bei der
Kreditvermittlung vorbereiten

Mit der Umsetzung der Richtlinie (EU) 2023/2225 Uber
Verbraucherkreditvertrage wird sich u. a. der Anwendungs-
bereich des Allgemein-Verbraucher-
darlehensrechts ausweiten.

Hier finden Sie erste Informationen, die
fUr Sie relevant sein kdnnten.

Mit der anstehenden Umsetzung

der EU-Verbraucherkreditrichtlinie in
nationales Recht sind auch fir Vermit-
tlerinnen und Vermittler in Deutsch-
land kiinftig einige Neuregelungen zu  Getty Images/Insta Photos
berlcksichtigen.

Gewerbeerlaubnis nach §34k GewO

Bei Beratungsleistungen werden durch Ausweitung des § 511
BGB neue Anforderungen formuliert, die insbesondere die
Vermittlung von Allgemein-Verbraucherdarlehen (AVD)
betreffen. Kiinftig ist fir die Vermittlung und Beratung
voraussichtlich eine Gewerbeerlaubnis nach dem neuen § 34k
Gewerbeordnung (GewO) zu erwerben. Diese ist nach jetzigem
Stand mit einem Sachkundenachweis, der Prifung der
Zuverlassigkeit sowie Vorliegen geordneter Vermdgensverhalt-
nisse und regelmafBigen Weiterbildungen verknipft.


chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/PDF/?uri=OJ:L_202302225
https://www.gesetze-im-internet.de/bgb/__511.html
https://www.gesetze-im-internet.de/bgb/__511.html

Des Weiteren soll die Kreditwirdigkeitsprifung verscharft und
starker an die Vorgaben fir Immobiliar-Verbraucherdarlehens-
vertrage angeglichen werden. Erganzende Regelungen
betreffen erweiterte Informationspflichten fir Kreditgeber
sowie das Widerrufsrecht von Verbraucherinnen und
Verbrauchern.

Daher haben z.B. Darlehensvermittler und -vermittlerinnen dem
Darlehensgeber die erforderlichen Informationen, die sie von
der jeweiligen Darlehensnehmerin oder dem -nehmer erhalten
haben, zum Zweck der Kreditwlrdigkeitsprifung richtig und
vollstandig zu Gibermitteln. Anderungen dazu sind auch in
weiteren Gesetzen und Verordnungen vorgesehen.

Wichtig zu wissen

Ab 20.11.2026 ist grundsatzlich eine Zulassung/Erlaubnis NEU
nach 834k GewO erforderlich. Diese ist im DIHK-Vermittlerreg-
ister eintragen zu lassen. Das gilt sowohl fir Gewerbetreibende
selbst als auch fur ihre Mitarbeitenden, die flr die Vermittlung
von sowie Beratung zu AVD und Finanzierungshilfen tatig bzw.
in leitender Position verantwortlich sind. Die Erlaubnis nach
834k GewO wird — wie auch beim §34i GewO - bei der IHK mit
einen entsprechenden Register-Nummer gefihrt, die Gber
https:/www.vermittlerregister.info/ jeweils aktuell abrufbar ist.

Sofern Sie Uber eine Gewerbeerlaubnis gemal §34c GewO
verfigen bzw. diese bis 19.11.2026 erwerben, ist aktuell davon
auszugehen, dass Sie spatestens bis Ablauf des 31.05.2027
eine Erlaubnis nach dem neuen §34k GewQO beantragt und die
Eintragung im Vermittlerregister veranlasst haben muissen.



https://www.gesetze-im-internet.de/gewo/__34i.html
https://www.vermittlerregister.info/
https://www.gesetze-im-internet.de/gewo/__34c.html

Ziel ist es, im Rahmen von Vermittlungs- und Beratungs-
leistungen ein angemessenes Mal3 an Wissen und Kompetenz zu
sichern. Das gilt fir Darlehensvermittelnde und alle
Beschaftigten, die unmittelbar an der Vermittlung von oder der
Beratung zu AVD mitwirken.

Die endgiiltig verbindlichen Voraussetzungen zum Nachweis
der Sachkunde werden vom Gesetzgeber in weiterfiihrenden
Verordnungen ausgestaltet.

Rechtzeitig vorbereiten

Falls die neue Regulierung Sie oder ggf. lhre Mitarbeitenden
betrifft, halten Sie sich bitte zu den aktuellen Anforderungen
zur Erlaubnis gemal dem neuen 8§34k GewO auf dem
Laufenden. Bereiten Sie auch |hre DIHK-Registrierung oder ggf.
die lhrer Mitarbeitenden rechtzeitig vor und reichen Sie lhre
neuen Gewerbeerlaubnisse gemal § 34k GewO bitte zeitnah
an die Bank bzw. lhre Vertriebsgesellschaften und/oder die
Plattformen zur Erganzung lhrer Vermittlerangaben.



Marktwissen

Wohntraume werden kleiner - und
realistischer

Der Wohnungs- und Hausermarkt hat sich normalisiert, erklart
Jochen Mdébert, Immobilienexperte von Deutsche Bank

Research. Bau- und Kaufinteressierte scheinen dies zunehmend
zu realisieren — und passen ihre Wunschvorstellungen den

Gegebenheiten an. In den Metropolregionen hierzulande
dirfte die Angebotsliicke auf dem
&= | \Wohnungsmarkt tGber das
= kommende Jahrzehnt hinaus

= bestehen bleiben — und Wohneigen-
tum daher auf Sicht kaum ginstiger
werden. Diese Erkenntnis beeinflusst
offenbar bereits die Wohntraume der
@8 Menschen hierzulande, wie eine
aktuelle Umfrage zeigt.
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,"Weil der Neubau hinter dem struk-
turellen Bedarf zurlickbleibt, werden
viele Haushalte kiinftig auf kleineren
Wohnraum oder unglnstigere Lagen
zurtckgreifen missen®, sagt Jochen
Mébbert,

Immobilienexperte der Deutsche
Bank Research, in einem exklusiven
Statement fir unseren Newsletter.

Zur Begrindung nennt er die ungebrochen gro3e Nachfrage,
die auf mehreren Faktoren fuf3t: ,Die Zahl der Haushalte steigt



weiter, sie werden kleiner, dltere Miethaushalte haben hohe
Anreize, in ihren potenziell zu groBen Wohnungen wohnen
zu bleiben, und die Binnenwanderung verstarkt den Druck in
Wachstumsregionen®, so der Experte.

Wohntrends einschatzen

Mobbert bezieht sich dabei auf Erkenntnisse aus seiner Studie
.Bevolkerungsprognose und Wohnungsmarkt bis 2040 aus dem
Jahr 2024. Auf Basis von Daten u. a. des Statistischen Bundesa-
mts werden darin erkennbare Trends der Vergangenheit
modifiziert zu einer Projektion in die Zukunft fortgeschrieben.
Die Studie liefert damit gegliedert nach drei unterschiedlichen
Regionstypen ein Tool, mit dem sich die Aussichten auf dem
Immobilienmarkt in den 400 Kreisen und kreisfreien Stadten
Deutschlands einschatzen lassen.

Auf die Entwicklung scheinen Immobilieninteressierte bereits zu
reagieren: lhre Wunschvorstellungen von den eigenen vier
Wanden werden offenbar bescheidener — und realistischer. So
zeigt z. B. die \Wohntraumstudie 2025 der Interhyp, dass die
daflir Befragten durchaus bereit sind, in auch finanziell
angespannten Zeiten Abstriche bei den eigenen Immobilien-
wlnschen zu machen.

Abstriche flir ein schénes Daheim

/war rangiert demnach das freistehende Einfamilienhaus mit
54 Prozent noch immer an der Spitze der Wunschobjekte — im
Vergleich zur Vorjahresbefragung ist das allerdings ein Riick-
gang um zwei Prozentpunkte. Dagegen legten die Suchen nach


https://www.interhyp.de/wohntraumstudie/#immobilienwunsch
https://www.dbresearch.com/PROD/RPS_DE-PROD/PROD0000000000534205/Bev%C3%B6lkerungsprognose_und_Wohnungsmarkt_bis_2040%3A_H.PDF

kleineren Losungen wie Mehrfamilienhaus (+5 PP) und Doppel-
haushalfte (+3 PP) im Jahresvergleich zu.

Besonders wichtig ist den Bundesbirgerinnen und -birgern der
Umfrage zufolge v. a. ein schénes Zuhause: 97 Prozent der Be-
fragten nannten diesen Punkt — nur Gesundheit rangiert dem-
nach mit 98 Prozent knapp davor, dahinter folgt mit 94 Prozent
Sicherheit im Alter.

Immobilien geben Sicherheit

Sicherheit in unruhigen Zeiten spielt der Befragung zufolge fir
Kauf- und Bauinteressenten, die in den kommenden zwei Jahren
ein Immobilienvorhaben angehen mdéchten, die entscheidende
Rolle: 93 Prozent nennen die Absicherung im Alter als Motiv, 89
Prozent geben eine sichere Geldanlage an und 87 Prozent wol-
len unabhangig von Vermieterinnen und Vermietern werden und
sich z. B. gegen Eigenbedarfskiindigungen absichern sowie
Mietzahlungen sparen.

Tragen Sie diese Trends gern an lhre Kundinnen und Kunden
heran, um mit ihnen passgenaue Losungen fir den persdnlichen
Bedarf und die individuellen Méglichkeiten zu erarbeiten und
mithilfe der Deutschen Bank umzusetzen!



Finanzierungswissen

Eigenkapital ebnet Weg ins Eigenheim

Weniger die volatile Erschwinglichkeit als vielmehr mangelndes
Eigenkapital sind der Hauptgrund dafir, dass Wohneigentum in
Deutschland so wenig verbreitet ist, haben Wirtschaftsforscher
vom IW Koéln ermittelt. Was lhre Kundinnen und Kunden tun
kénnen.
] Welche Hurden der starkeren

= Verbreitung von Wohneigentum in
Deutschland entgegenstehen, hat
das |IW Kéln anhand einer
Untersuchung der Verhaltnisse in
m. ¢ = NRW ermittelt. Demnach ist die
schwankende Erschwinglichkeit
. keineswegs der primare Faktor fir die
geringe Wohneigentumsdynamik in
dem Land und bundesweit — sondern
vielmehr der Mangel an Ersparnissen und damit an Eigenkapital:
Diese wirden vielfach bereits durch die Erwerbsnebenkosten
aufgezehrt, so das IW.

Getty Images/BlackCAT

Kapital langfristig ansparen

Da z. B. die Grunderwerbsteuer aufgrund der Lage der
offentlichen Haushalte kaum zeitnah signifikant sinken durfte,
diskutieren die Wirtschaftsforscher in ihrer Studie Wege, wie das
Eigenkapital von Kaufwilligen zu starken ware. Als solche
nennen sie Birgschaftsprogramme, Hypothekenversicherungen
oder Nachrangdarlehen — Letzteres kdnne die Landesregierung


chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://www.iwkoeln.de/fileadmin/user_upload/Studien/Gutachten/PDF/2025/IW-Gutachten_2025-Wohneigentum-NRW-2024.pdf

in DUsseldorf mithilfe ihrer Férderbank NRW.Bank ,sehr schnell®
umsetzen, lautet eine Schlussfolgerung.

Wer nicht auf die Politik warten, sondern selbst schneller aktiv
werden will, sollte sich die Mdglichkeiten des BHW Bausparens
anschauen. Damit kdnnen |hre Kundinnen und Kunden
langfristig und rechtzeitig Eigenkapital aufbauen — und das
auch noch mit staatlicher Unterstiitzung!



Geschafts- und Firmenkunden

Baufinanzierung in der
Unternehmensbank

Seit November 2005 erfolgt die Kreditentscheidung fir
Baufinanzierungen von wirtschaftlich Selbststandigen,
freiberuflich Tatigen sowie Gewerbetreibenden im Bereich
Unternehmenskunden (Corporate Bank)

Die Deutsche Bank hat am
01.11.2025 die Umsetzung einer

_ nachsten Stufe zur Starkung und
fﬁ T . Zukunftsausrichtung der Baufinan-
?

.. i zierung gestartet: Mehr Flexibilitat,

: Schnelligkeit und Effizienz fur Sie
sowie ihre Kundinnen und Kunden
stehen hierbei im Fokus.

Getty Images/imaginima

Uberfiihrung der Kreditentscheidung von Firmen- und Ges-
chaftskunden in Entscheidungseinheiten der Unternehmens-
bank (Corporate Bank)

Die Kreditentscheidung flr wirtschaftlich Selbststandige,
freiberuflich Tatigen, Gewerbetreibende sowie geschaftsfiihren-
de Gesellschafter von Unternehmen erfolgt, analog der
Kreditvergabe von gewerblichen Krediten, nunmehr in der
Corporate Bank.

Hierzu sind folgende Einreichungswege lhrer Finanzierungsant-
rage zu beachten:

Damit die von Ihnen vermittelten Antrage schnell und

effizient bearbeitet werden kénnen, ist die richtige Adressierung



entscheidend. Bei der Einreichung von Antragen wird nach der
Uberwiegenden Einkunftsart unterschieden.
Sofern Uberwiegend Einklinfte (> 50% des
Haushaltseinkommens) aus
- Land- und Forstwirtschaft
- Gewerbebetrieb
- Selbststandiger Arbeit
- Kapitalvermogen (sofern Bilanz oder
Gewinnermittlung erstellt wird)
- Vermietung und Verpachtung (sofern Bilanz oder
Gewinnermittlung erstellt wird)
erzielt werden, sind folgende Einheiten der Corporate Bank,
abhangig vom Lebensmittelpunkt des Kunden, zustandig:

- Geschaftskunden West
(Bundesland: Nordrhein-Westfalen)

- Geschaftskunden Nord
(Bundeslander: Schleswig-Holstein, Hamburg,
Bremen, Niedersachsen)

- Geschaftskunden Sid
(Bundeslander: Bayern, Baden-Wirttemberg,
Hessen, Rheinland-Pfalz, Saarland)

- Geschaftskunden Ost

(Bundeslander: Mecklenburg-Vorpommern,
Brandenburg,Berlin, Sachsen-Anhalt,
Sachsen, Thiringen)

Fir das Kundensegment HealthCare nutzen Sie bitte bundes-
weit:



- Geschaftskunden HealthCare

Zum Kundensegment HealthCare zahlen folgende
Berufsgruppen: Altenpfleger, Ambulanter
Krankenpfleger, Apotheker, Arzt, Ergotherapeut,
Hebamme, Heilmasseur, Heilpraktiker,
Krankengymnnast, Krankenpfleger, Logopade,
Physiotherapeut, Psychologe, Tierarzt, Zahnarzt,
Zahntechniker. Auch fur HealthCare gilt die
Differenzierung nach Einkunftsarten.

Im Falle Gberwiegender Einklinfte aus unselbststandiger
Tatigkeit (Ausnahme: geschaftsfihrende Gesellschafter mit
einer Unternehmensbeteiligung ab 10 %) nutzen Sie bitte
weiterhin die regionalen BaufinanzierungsCenter (Private Bank).

Fir Fragen stehen Ihnen unsere Vertriebspartnerbetreuer und
-betreuerinnen sowie die regionalen Key Account
Managerinnen und Manager gern zur Verfigung.



Marktausblick Baufinanzierung

Zinsanstieg konnte Erschwinglichkeit
dampfen

Die deutsche Wirtschaft dirfte nach
Einschatzung von Deutsche Bank Re-
search in 2026 wieder Fahrt aufneh-
men und der Arbeitsmarkt stabil blei-
ben. Bis zum Ende des neuen Jahres
saan  droht eine héhere Staatsverschul-
LESEE  Jung allerdings Immobiliendarlehen
ZU verteuern.

Weiterlesen
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